)
)
’ (
J
J
)







Niniejszy Prospekt informacyjny jest dokumentem
prezentowanym przez PSG w zwiazku z prowadzonym
procesem przetargowym dotyczacym zbycia Nieruchomosci
zlokalizowanej w Gdansku przy ul. Watowej 41/43.

§

POLSKA

SPOtKA GAZOWNICTWA

Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0.
ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnéw
Oddziat Zaklad Gazowniczy w Gdansku

Osoby udzielajace informacji o warunkach i przedmiocie przetargu:
(pon.-pt. w godzinach 07:30-14:30)

» Wanda Jaroszkowska, «» Katarzyna Kroélikowska,
tel. 58 325 85 51 tel. 58 325 85 52
wanda jaroszkowska@psgaz.pl katarzyna.krolikowska@psgaz.pl




Podstawowe informacje

Nieruchomosé

Dzielnica

Obreb

Najwazniejsze cechy

Watowa 41/43

Srédmiescie

0081

Rodzaj nieruchomosci

Ksiega wieczysta

Tytut prawny

Grunt ustugowo-
mieszkaniowy

GD1G/00062298/0

Prawo uzytkowania
wieczystego

Prestizowa blisko$c¢ istotnych
miejsc w Gdansku: takich
jak Stare Miasto z Zurawiem
i pomnikiem Neptuna,
Europejskie Centrum
Solidarnosci, stynna sala BHP,
filharmonia i teatr, dogodne
EoIoZenie blisko dworca
olejowego Gdansk Gtéwny
oraz dworca autobusowego,
doskonata infrastruktura
drogowa z fatwym dostepem
do obwodnicy Tréjmiasta

Obecna zabudowa

Powierzchnia

Stan urbanistyczny

Lokalizacja

Nieruchomos¢ czesciowo
zabudowana budynkami
przemystowymi

47.212 mkw

obowigzujace Miejscowe
Plany Zagospodarowania
Przestrzennego

Adres

Ewidencja gruntow

Przeznaczenie w MPZP

ul. Walowa 41/43,
80-858 Gdarisk

dzialki nr 210/19, 214/31214/4  Strefa ustlugowo-mieszkaniowa

Sasiadujaca z Muzeum

II Wojny Swiatowej oraz
najstarsza historyczna
cze$cia miasta, bardzo dobra
dostepnos¢ komunikacyjna







TI'()j miaStO Wysoki standard zycia Kapitat ludzki

© Nadmorska lokalizacja e Okoto 1,2 mln mieszkancéw

e Czolowe miejsce e Jeden z gléwnych os$rodkéw
w krajowych rankingach akademickich w Polsce
dotyczacych jakosci zycia (18 uczelni, liczne centra

badan i rozwoju)
e Liczne walory
kulturowe i rekreacyjne e Rozwijajace sie centra
innowagcji i badan
© Rozwiniety rynek

nieruchomosci ¢ 100 000 studentéw
mieszkaniowych, w Tréjmiescie
liczne centra
handlowo-rozrywkowe, ® 26 000 absolwentdéw rocznie,
dobra baza hotelowa z czego 7 000 to absolwenci
kierunkéw zwigzanych

® Bardzo dobra z finansami i niema

opieka medyczna 1000 z IT

e Coraz czesciej wybierane
przez obcokrajowcow jako
idealne miejsce do pracy
i zycia przez obcokrajowcéw

Trdéjmiasto &

POLSKA




Doskonata lokalizacja
i dostepnos¢

Wysoko wyspecjalizowana
gospodarka

Nieruchomosci

Centrum kultury

e Korzystne polozenie na
skrzyzowaniu szlakéw
transportowych

e Dostep do autostrady Al,
rozbudowana obwodnica,
nowy tunel faczacy
Wrzeszcz i Wyspe Portowa

e Regularne potaczenia
lotnicze, zaréwno krajowe,
jak i miedzynarodowe, z
Portu Lotniczego im. Lecha
Woalesy oddalonego zaledwie
15 km od centrum Gdanska

e Poprawiajaca sie
infrastruktura kolejowa
i polaczenia z gléwnymi
aglomeracjami w
Polsce, Szybka Kolej
Miejska, Pomorska
Kolej Metropolitalna,
zmodernizowana linia
E65 Gdynia-Warszawa-
Zebrzydowice

® Wiodacy osrodek
gospodarczy
w péinocnej Polsce

e Tréjmiasto zamieszkuje
751 000 mieszkanncow, cata
aglomeracja liczy ponad
1,2 mln ludzi

e Stopa bezrobocia wysokosci
3% (pazdziernik 2020)

® Wysoko wyspecjalizowana
gospodarka: nowoczesne
technologie, sektor
finansowy i ustugowy;,
w tym przede wszystkim
outsourcing i I'T

® Najwiekszy rynek biurowy
w pélnocnej Polsce

e Szeroki wybér opcji najmu

e Konkurencyjne stawki
Czynszu najmu

® Wysoka aktywno$c¢
budowlana

e Planowane inwestycje
w infrastrukture drogowa,
portowa i lotnicza

e Gdarisk jest najwiekszym
w Polsce Pétnocnej
centrum kultury, z licznymi,
znanymi w kraju i poza jego
ranicami, instytucjami
cultury

e Znaczenie Gdanska
jako kulturalnej stolicy
Potudniowego Baltyku
bedzie wzrastac dzieki
licznym instytucjom i
wydarzeniom kulturalnym
o randze ponadregionalnej
i miedzynarodowej

e Gdanszczanie wyrézniaja
sie szczegdlna troska o
zachowanie dziedzictwa
kulturowego miasta,
ktéra przejawia sie duza
aktywnoscig spoteczna
1 zainteresowaniem
ksztaltem krajobrazu
kulturowego nie tylko
historycznego centrum,
ale takze innych dzielnic




Gdansk

Gdansk stanowi atrakcyjna lokalizacje
dla inwestycji nie tylko pod

wzgledem kulturowo-historycznym,
mieszkalnym czy biurowym. To takze
wazny osrodek dla rozwoju krajowego
i miedzynarodowego biznesu, dzieki
dogodnym polaczeniom drogowym,
kolejowym, lotniczym i promowym.
Polaczenia transportowe z cala
Polska oraz najwazniejszymi
miastami Europy sprawiaja, ze miasto
stanowi punkt styku dla péinocne;j

i zachodniej czesci Europy z centralna
i potudniowa czescia kontynentu,

a to z kolei pozytywnie wptywa na
wielokierunkowy rozwdj catego
Trdéjmiasta.

Infrastruktura drogowa

Szybka Kolej Miejska

e Gdansk lezy na
skrzyzowaniu drogowych
szlakéw transportowych
- tras europejskich: E28,
E75iE77.

e Droga krajowa nr 91
rozpoczyna sie w gdanskim
orcie i krzyzuje sie z droga
Krajowa nr 7.

e [stotne znaczenie maja
drogi ekspresowe S61S7.

e Sie¢ drogowa miasta
uzupelniaja drogi
wojewddzkie (221, 222,
468,472, 501).

e 2 obwodnice tranzytowe:
Obwodnica Tréjmiasta
(pétnoc-potudnie),
stanowiaca przedluzenie
autostrady Al do Gdyni,
oraz Potudniowa Obwodnica
Gdanska (wschdéd-zachéd),
ktéra ma wymiar nie tylko
regionalny, ale ma réwniez
bardzo istotne znaczenie w
ukladzie drogowym calego
kraju. Wlasnie ta droga
taczy najwazniejsze drogi
w poblizu Aglomeracji
Gdanskiej: autostrade
A1, droge ekspresowa
S6 i drogi krajowe nr 7
i91. Szybki dojazd do tej
drogi znaczaco ulatwia
pofaczenia komunikacyjne
Nieruchomosci z reszta
kraju. Dodatkowo istotne
dla miasta s3 wybudowane
w ostatnich latach trasy
faczace gdanskie porty
z obwodnicami, takie
jak Trasa Sucharskiego i
Trasa Stowackiego, ktorej
czescia jest m.in. Tunel pod
Martwa Wisla.

e Polaczenie Gdariska,
Sopotu, Gdyni, Rumi,
Redy i Wejherowa, a takze
w mniejszym zakresie,
Leborka.

Pomorska Kolej
Metropolitalna

e Dziata od 2015 roku,
w 2019 r. obstuzyta 4,3 mln
mieszkancéw

e Laczy Gdansk i Gdynie z
lotniskiem w Rebiechowie,
peryferyjne dzielnice
Tréjmiasta ze §rodmiesciem

® W ramach projektu PKM
obslugiwane sa réwniez
olaczenia z Kaszubami
Kartuzy, Ko$cierzyna)

e System ,,parkuj i jedz”
zapewnia wygodnym
sposobem podrézowanie
po aglomeracji

® W planach dalsza rozbudowa
kolei do innych miast
regionu, co umozliwi
wygodny dojazd do Gdanska




Port Gdansk

® Ogniwo Transeuropejskiego
Korytarza Transportowego
nr VI

® Laczczy kraje skandynawskie
z Poludniowo-Wschodnia
Europa

Miedzynarodowe Lotnisko
Im. Lecha Watesy

e Oferuje ponad 50
bezposrednich polaczen

e Loty do najwiekszych
miast w Europie, w tym:
Amsterdamu, Frankfurtu,
Kopenhagi, Londynu
i Monachium
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Lokalizacja
nieruchomosci



Lokalizacja

Lokalizagja
nieruchomosei




Prestizowa przestrzen

Przy zabytkowym sercu Gdanska

Potencjat deweloperski
dla kreatywnego inwestora

Nieruchomo$¢ Walowa 41/43 znajduje sie

w Gdarisku, w pétnocnej czesci dzielnicy Srédmiescie,
na terenie Oddziatu Zakladu Gazowniczego. Sktada
sie z trzech dzialek o tacznej powierzchni 47.212m>
Zlokalizowana jest na pograniczu historycznej

czesci Starego Miasta oraz loftowych zabudowari
Europejskiego Centrum Solidarnosci. Graniczy

z ulicami Walows, Stepkarska i Wiosny Ludéw.

To unikatowe miejsce przeznaczone na prestizowy
projekt deweloperski u ujscia rzeki Mottawy do Martwej
Wisly, w sasiedztwie terenéw postoczniowych

oraz najwiekszych atrakcji miasta. Watowa 41/43

to wyzwanie i zaproszenie dla kreatywnego

inwestora do stworzenia nowej, postindustrialnej
przestrzeni miejskiej, ktéra ma szasne stac sie tak
charakterystycznym punktem na mapie Gdariska

jak, majace szanse na wpis do listy $wiatowego
dziedzictwa UNESCO, zurawie Stoczni Gdariskiej.

Teren dziatek

Nieruchomo$¢ zawiera 3 dzialki ewidencyjne:

e nr 214/3 o powierzchni 5.808 m>
e nr 214/4 o powierzchni 29.963 m?
e nr 210/19 o powierzchni 11.441 m?

Teren parceli jest czesciowo utwardzony. Pozostata
cze$¢ parceli pozostaje nieutwardzona, zagospodaro-
wana zielenig nieurzadzona. Dojazd do nieruchomoéci
dostepny jest bezposrednio z ulicy Stepkarskiej. Na
dzialkach 214/3, 214/4 posadowione sa budynki: budy-
nek zaplecza technicznego oraz budynek przemystowy.
Dzieki doskonalej lokalizacji, w poblizu rozpoznawal-
nych na calym $wiecie miejsc historyczno-kulturalnych,
teren Walowa 41/43 stanowi dzi$ jedna z najbardziej
poszukiwanych i prestizowych inwestycji na rynku nie-
ruchomosci nie tylko Gdariska, ale i w skali calej Polski.

W najblizszym otoczeniu dzialek znajduja sie

gléwne atrakgcje turystyczne i przestrzenie historyczne,
z ktérych stynie miasto Gdansk: Muzeum II Wojny
Swiatowej, Dlugi Targ, Bazylika Mariacka, Fontanna
Neptuna, Zuraw, Europejskie Centrum Solidarnosci,
Teatr Wybrzeze i Polska Filharmonia Baltycka.

W bliskiej okolicy rozwija sie takze bogata oferta lokali
gastronomicznych, od prestizowych restauracji poprzez
lokalne bary i puby, food-trucki, jak i bary szybkiej
obslugi. Mimo bliskiego sasiedztwa tetniacego zyciem
centrum miasta, nieruchomos¢ Walowa 41/43 pozostaje
miejscem oddalonym od turystycznego zgietku

i jednoczesnie bardzo dobrze z nim skomunikowanym.

Atrakcyjne sasiedztwo

Dzieki niezwyklej lokalizacji na mapie Gdariska,

jak i umiejscowieniu w poblizu waznych miejsc
zapisanych na kartach historii, Walowa 41/43

moze sta¢ sie wymarzonym miejscem do pracy

w postindustrialnych biurowcach, jak i idealnym
wyborem do mieszkania w klimatycznych
apartamentowcach. W ciggu ostatnich lat, ta czes¢
Gdanska przeobraza sie w kierunku ustugowo-
mieszkaniowym, a nowopowstajace inwestycje staja
sie atrakcyjnym, charakterystycznym elementem
zmieniajacego sie miasta. W najblizszym sasiedztwie
dzialek dominuje zabudowa ustugowa i mieszkaniowa.
W szerszej okolicy znajduja sie réwniez budynki
mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

aw dalszej odleglosci — grunty zabudowane hotelowymi
obiektami ustugowymi i handlowymi. Od poludnia

z przedmiotowymi dzialkami sasiaduja Apartamenty
Chlebova. W sasiedztwie Europejskiego Centrum
Solidarnosci rozwijaj sie inwestycje biurowo-
ustugowe, np. DOKI Office, co takze wplynie

na zainteresowanie deweloperéw wznoszeniem
zabudowy komplementarnej w tej okolicy.

Dzigki atrakcyjnemu potozeniu
nieruchomosci, potencjalny
inwestor ma mozliwos¢ stworzenia
na jej terenie nowego miejsca
turystycznego w tej okolicy Gdariska
— promenady. Promenada nad
Motlawa to okazja do rozwiniecia
nie tylko sieci gastronomicznej,
ustugowej oraz handlowej dostepnej
bezposrednio z ulicy. To takze
szansa na wpisanie si¢ w §wiatowy
trend rozwijania rekreacji na
$wiezym powietrzu, poprzez
popularyzacje tras spacerowych

i biegowych oraz $ciezek dla
rowerzystow. W obrebie terenu
Walowa 41/43 przenikaja si¢ zatem
najwazniejsze elementy miejskiego
zycia, ktére skupione razem daja
inwestorowi szereg inspiracji

i mozliwosci do stworzenia w
Gdansku przestrzeni jedynej

w swoim rodzaju.

Doskonata komunikacja

Watowa 41/43 jest dogodnie skomu-
nikowana zaréwno z dworcem ko-
lejowym Gdansk Gléwny, dworcem
autobusowym jak i z wszystkimi
czesciami Tréjmiasta. W sgsiedz-
twie nieruchomosci znajduje sie
doskonata infrastruktura drogowa

z fatwym dostepem do obwodnicy
Tréjmiasta oraz portu lotniczego. W
poblizu Nieruchomoéci znajduja si¢
liczne przystanki autobusowe, tram-
wajowe oraz przystanek kolejowy.

AUTOBUS

® Muzeum 2WS / linia: 130

o Walowa / linia: 130

e Dworzec Gléwny / linie: 106, 111, 112, 118,
123,130, 131, 132, 138, 154, 166, 167, 178, 184,
186, 189, 199, 200, 205, 207, 210, 232, 256, 267

TRAMWA|

e Dworzec Gléwny / linie: 2, 3,5, 6,7, 8,9, 10, 12
e Dworzec PKS / linia: 4
o Plac Solidarnosci / linie: 7, 8, 10

KOLE) PODMIEJSKA
e Stacja Gdansk Gléwny SKM




Lokalizacja

& 10min.

& 15min.




2,

Wyspa Spichrzéow
4.

Zuraw Gdanski

6. 7o
Bazylika Mariacka Centrum Handlowe Forum

1. 3.
Koto Polska Filharmonia Battycka
widokowe

AmberSky 5. .
Muzeum Il Wojny Swiatowej

@ﬂ% 47.212 m?




Lokalizacja
I%worzec PKP

2.
Centrum handlowe Madison

& 10min.

& 15min.




3. 5.
Europejskie Centrum Solidarnosci Stocznia Gdanska

4.
Sala BHP

47.212 m?




Szczegoly

Dziatki ewidencyjne nr:

Budynki

® 214/3 (5.808 m?
® 214/4 (29.963 m?
©210/19 (11.441 m?

Teren

Teren parceli czesciowo
utwardzony. Pozostala cze$¢
parceli nieutwardzona,
zagospodarowana zielenia
nieurzadzona. Dojazd do
nieruchomosci bezposrednio
z ulicy Stepkarskiej.

Parcela od czesci zewnetrznej
jest ogrodzona. W jej
przestrzeni znajduja sie

stlupy oswietleniowe.
Nieruchomos¢ uzbrojona

w urzadzenia infrastruktury
technicznej (m.in. sieci
elektroenergetyczne,
kanalizacyjne, gazowe).

Znaczna cze$é
przedmiotowego terenu
przeznaczona jest w MPZP
pod budowe ulicy zbiorczej,
tzw. ,Nowa Walowa’.
Planowany przebieg drogi jest
uwidoczniony w dokumentach
planistycznych.

Na dziatkach 214/3, 214/4 posadowione sa
budynki: budynek zaplecza technicznego oraz
budynek przemystowy. Zgodnie z wypisem i

rysem z ewidencji gruntéw dziatki nr 210/19,
214/3, 214/4 oznaczone sa symbolem uzytku
Ba — tereny przemyslowe.

W ewidencji gruntéw i budynkéw dla budynku
posadowionego na dzialce nr 214/3 prowadzona
jest kartoteka (identyfikator 226101_1.0081.3_
BUD). Powierzchnia zabudowy okreslona w
kartotece wynosi 1319 m* Na dzien ogloszenia
postepowania dane opisowe budynku
posadowionego na dzialce nr 214/4 nie figuruja
w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw.

Budynek zaplecza technicznego znajdujacy

sie na dz. 214/3 wybudowany zostal w latach
60-tych. Jest to budynek trzykondygnacyjnym,
pelniacym funkcje magazynowe, garazowe

oraz biurowo-socjalne. Budynek charakteryzuje
sie znacznym zuzyciem technicznym i
funkcjonalnym. Powierzchnia uzytkowa
budynku wynosi 2.168 m? i jest wykorzystywana
na cele magazynowe oraz biurowe.

Budynek o funkcji przemystowej posadowiony
na dzialce nr 214/4, Zosta¥wybud[())wany w
latach 70-tych w technologii tradycyjnej.
Charakteryzuje si¢ znacznym zuzyciem
technicznym i funkcjonalnym. Powierzchnia
uzytkowa budynku wynosi 130 m?.

e,







Plany miejSCOWC MPZP Stare Miasto - Brabank w miescie Gdansku, nr 1185:

* Cecha: 001.-M/U32

* Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa intensywna MW24,
o ktérej mowa w § ust. 1 i ustugowa U33, o ktérej mowa w § 3 ust. 2)

* Powierzchnia zabudowy: maksymalnie 65 %

* Intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 1; maksymalna: 4

* Powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20 %

» Wysokos¢ zabudowy: minimalna: - , maksymalna: 25 m

* 7 7
Oferowana nieruchomos$¢ « Wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
. . . » zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaly,
]eSt ZlOkallzowana A\\Y gr anlcaCh « pozostale funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,

« Zasady obstugi komunikacyjnej:

ObOWia.ZUj QCYCh miej SCOWYCh planéw dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stepkarskiej (005-KD80);

zagospodarowania przestrzennego:
« Cecha: 004-KD81
* Przeznaczenie terenu:
teren ulicy lokalnej - ulica projektowana i odcinek ulicy Watowe;j.

1. MPZP Stare Miasto - Brabank W « Parametry i wyposazenie:
o o0 5 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 28m do 73,5m;
miescie GdanSku, nr 1 185 (UChwala przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

2)
o ” 3) dostepnosc do terendw przyleglych: wyklucza sig;
nr XXX/ 809/ 16 Rady MlaSta GdanSl(a 4) wypos:Zenie minimalvr\lle: rczh};dni%d; e
z dnia 27 pazdziernika 2016 roku),

MPZP Mtode Miasto - Gazownia Il w miescie Gdansku, nr 1186:

2. MPZP Mlode Miasto - Gazownia II
o 7 e ’ * Cecha: 001-M/U32
w miescie GdanSl(u, nr 1186 (UChwala * Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

o zawierajacej zabudowe mieszkaniowa intensywna MW24,
nr XXXIX/ 1085 / 17 Rady Miasta o ktérej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktérej mowa w §3 ust. 2.
o R R * Powierzchnia zabudowy: Maksymalnie 50 %
Gdanska z dnia 25 maja 2017), » Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: 1; maksymalna: 4,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 3;
* Powierzchnia biologicznie czynna: Minimalnie 30 %

S 7 o 7 , » Wysokos¢ zabudowy: Wysokos¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia
3. MPZP SI'O dmleSCle G danSl(a - w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
. . . o s e iich usytuowanie:
gaZOWHIa Wr 6] onie UJ ScCla MOtlaWY, a) dla obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego oznaczonego

litera "a", minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 16 m,
nr 1129 (UChwala nr XXXI / 990 / 2004 b) dla pozostatego obszaru, minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 25 m;

* Wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

4 7 .
Rady MlaSta GdanSka Z dnla 25 - zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaly,
. - pozostale funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,
llStOpada 2004 r Ol(u). * Zasady obstugi komunikacyjnej: Dostepnos¢ drogowa: od projektowanej

ulicy dojazdowej 007-KD80 bez ograniczen




* Cecha: 002-M/U32

* Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajacej zabudowe mieszkaniowa intensywna MW 24,

o ktérej mowa w §3 ust. 1 i ustugowa U33, o ktérej mowa w §3 ust. 2.

* Powierzchnia zabudowy: Maksymalnie 50 %

* Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: 1; maksymalna: 4,

w tym dla kondygnacji nadziemnych 3;

* Powierzchnia biologicznie czynna: Minimalnie 15 %

* Wysokos¢ zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

21 m z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 litb
» Wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaly,
- pozostale funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,

* Zasady obstugi komunikacyjnej: Dostepnos¢ drogowa:

a) od projektowanej ulicy dojazdowej 007-KD80 bez ograniczen,
b) od ulicy Stepkarskiej (008-KD80) bez ograniczen,

¢) od projektowanej ulicy dojazdowej 009-KD80

bez ograniczen, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie dojazd dla istniejacej zabudowy, od ciagu pieszo-
rowerowego wzdluz nabrzeza Mottawy (010-KX)

* Cecha: 003-M/U32

* Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajacej zabudowe mieszkaniowg intensywna MW 24,

o ktérej mowa w §3 ust. 1 i ustugowq U33, o ktérej mowa w §3 ust. 2.

* Powierzchnia zabudowy: Maksymalnie 50 %

* Intensywnos¢ zabudowy: Minimalna: 1; maksymalna: 4,

w tym dla kondygnacji nadziemnych 3;

* Powierzchnia biologicznie czynna: Minimalnie 15 %

* Wysokos¢ zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 21 m;

 Wskazniki miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaly,
- pozostale funkcje: minimalnie — 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,

* Zasady obstugi komunikacyjnej: Dostepnos¢ drogowa:

a) od projektowanej ulicy dojazdowej 007-KD80 bez ograniczen,
b) od ulicy Stepkarskiej (008-KD80) bez ograniczen,
¢) od projektowanej ulicy dojazdowej 009-KD80 bez ograniczen;

* Cecha: 006-KD82
* Przeznaczenie terenu: Teren ulicy zbiorczej
- odcinek ulicy Nowej Walowe;j.
 Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 43,5 m do 52,5 m;
2) przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenéw przylegtych: wyklucza sie;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, trasa tramwajowa.

* Cecha: 007-KD80
* Przeznaczenie terenu: Teren projektowanej ulicy dojazdowej.
* Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 22,5 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenéw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

* Cecha: 008-KD80
* Przeznaczenie terenu: Teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Stepkarskie;.
* Parametry i wyposazenie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,5 m do 18,5 m;

2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;

3) dostepnos¢ do terenéw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.

* Cecha: 009-KD80
* Przeznaczenie terenu: Teren projektowanej ulicy dojazdowe;.
» Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 20 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenéw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

* Cecha: 010-KX

* Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego
— odcinek bulwaru wraz z nabrzezem rzeki Motlawy z zastrzezeniem
ust. 17 pkt 41 7.

MPZP Srédmiescie Gdanska - gazownia
W rejonie ujscia Mottawy, nr 1129:

« Cecha: 008-82

* Przeznaczenie terenu: Ulica tzw. Nowa Walowa - ulica zbiorcza -Z.

* Parametry i wyposazenie: Dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, szeroko$¢
pasa 3,5 m, predkos¢ projektowa — 60km/h, zbiorcza trasa rowerowa,
obustronne $ciezki rowerowe dwukierunkowe, minimum 2x2,dwutorowe
torowisko tramwajowe usytuowane miedzy jezdniami, linia energetyczna
110 KV w kanale szerokosci 2,5 m.







