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Niniejszy Prospekt informacyjny jest

dokumentem prezentowanym przez PSG

w zwiazku z prowadzonym procesem przetargowym
dotyczacym zbycia Nieruchomosci zlokalizowane)
w Lodzi przy ul. Elektronowe;j.

Szczeg6towe Informacje dotyczace harmonogramu procesu ofertowego
i warunkow uczestnictwa s3 dostepne na stronie www.psgaz.pl
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Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.
ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnow
Oddziat Zaktad Gazowniczy w todzi
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Podstawowe informacje

ul. Elektronowa (b/n)

Nieruchomos$¢ potozona okoto 3 km na potudniowy zachéd od Scistego centrum miasta, poza obszarem
} 6dz Polesie Scistej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Dogodne potozenie wzgledem dworca kolejowego £6dz
Kaliska oraz portu lotniczego. Doskonata infrastruktura drogowa z tatwym dostepem do autostrady,

drég ekspresowych i krajowych.
40 232 m?

grunt w uzytkowaniu wieczystym

Nieruchomos¢ znajduje Prawo uzytkowania wieczystego
sie na terenie, dla ktérego
nie zostat uchwalony miejscowy < Wtasciciel: Skarb Panstwa

nieruchomosS¢ niezabudowana
+pozostatosci dawnej zabudowy

plan zagospodarowania * Prawo uzytkowania wieczystego dziatek nr 62/12, 62/14,
obreb P-36 przestrzennego. 62/22,62/24, 62/41 oraz 62/42 o t3cznej powierzchni
wynosz3acej 1,5947 ha, objetych KW LD1M/00119485/4,
Zgodnie z zapisami studium » Prawo uzytkowania wieczystego dziatek nr 62/13, 62/23
o uwarunkowan i kierunkéw oraz 62/25 o tacznej powierzchni wynoszacej 0,8703 ha,
dziatkinr62/12, 62/14, 62/22, zagospodarowania objetych KW LD1M/00118861/7,
62/24,62/42,62/41, 62/13, 62/15, przestrzennego miasta tédz, * Prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 62/38
62/23,62/25,62/47,62/38 nieruchomos¢ potozona jest na o powierzchni 0,6576 ha, objetej KW LD1M/00126583/3,
terenie oznaczonym jako AG1: * Prawo wtasnosci sktadnikéw budowlanych
tereny aktywnosSci gospodarcze;
LD1M/00119485/4, 0 ograniczonej ucigzliwosci. « Wtasciciel: Gmina Miasto £odz
LD1M/00118861/7 * Prawo uzytkowania wieczystego dziatek nr 62/15
LD1M/00126583/3, i 62/47 o t3cznej pow. wynoszgacej 0,9006 ha,

LD1M/00351856/4 objetych KW LD1M/00351856/4.
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N é Lokalizacja

Nieruchomosc¢ polozona jest

w Lodzi, trzecim pod wzgledem
wielkosci miescie w Polsce
lezacym na przecieciu waznych
szlakow komunikacyjnych:

A1 (Gdansk / granica panstwa Gorzyczki)
A2 (granica panstwa Swiecko / Warszawa)
S8 (Wroctaw / Biatystok)

S14 (Pabianice / Zgierz)

DK14 (towicz / Walichnowy)

DK72 (Konin / Rawa Mazowiecka)

droga krajowa nr 91 zlokalizowang w odlegtosci ok. 700 m,
drogg krajowa nr 14 zlokalizowana w odlegtosci ok. 1,8 km
drogg krajowa nr 72 zlokalizowang w odlegtosci ok. 5,8 km
autostrada A1 (najblizszy wezet w odlegtosci ok 11,0 km)
koleja (dworzec tédz Kaliska w odlegtosci ok 1,5 km)
samolotem (port lotniczy w odlegtosci ok 2,5 km)

15 km

® \Wezet A1/A2 Strykow
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® \Vezet A1/S8 todz Potudnie
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N é Lokalizacja

W bezposrednim otoczeniu
nieruchomosci dominuja tereny
zabudowy przemyslowo-ustugowej
oraz tereny ogrodkow dziatkowych.
Na wschod od przedmiotowe;j
nieruchomosci, w odleglosci

ok. 300 m przebiega linia kolejowa

prowadzaca do dworca Lodz Kaliska.

W pobliskim centrum biurowym Elektronowa-Park
znajduja sie centra handlowe takie jak: Lidl, Biedronka,
Rossmann. W s3siedztwie nieruchomosci realizowana jest
rowniez inwestycja EWELIN I, w ramach ktérej powstaja
mieszkania w zabudowie wielorodzinne,;.

W dalszym otoczeniu, na potnocny wschéd od nieruchomosci,
za terenami kolejowymi znajduje sie wielofunkcyjna zabudowa
Srédmiescia todzi.

W ramach projektu tzw. Nowego Centrum todzi trwaj3
obecnie prace nad budowa tunelu Srednicowego, przez ktéry
bed3 przejezdzaty nie tylko pociggi lokalne, dalekobiezne
krajowe ale i miedzynarodowe. Tunel pot3aczy stacje

todz Fabryczna ze stacjg £édz Kaliska znajdujaca sie

ok. 1,5 km od nieruchomosci.

® Ograd zoologiczny

® Port Lotniczy Lodz

-

® Aquapark Fala

IS

wa Atlas Arena @

« ® Park im. . Pitsudskiego

® Hala Sportowa

2000 m

o 00\ Palmiarnia ®

o 0 AN Muzeum Kinematografii @ .

— -~ ® Dworzec £6dz Kaliska , ;
\ Szkota Filmowa @  °

Hala sportowo-widowisko

® Dworzec £6dz Fabryczna
® EC1 Miasto Kultury

Srodmiescie

® Teatr Pinokio
® OFF Piotrkowska

Ksiezy Miyn ®
® Parlk im. ks. |. Poniatowskiego

4

® Politechnika todzka

® Lodowisko ,,Bombonierka”

® Zatoka Sportu
® Muzeum Wtékiennictwa
Ow‘O rody Geyera

® Park im. Tadeusza Rejtana

&
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N é Lokalizacja

W 2021 r. w sgsiedztwie nieruchomosci bedzie realizowana
inwestycja dotyczaca przebudowy odcinka ul. Obywatelskiej
od ul. Nowy Sady do al. Waltera-Janke. Wptynie to na
poprawe komfortu i bezpieczenstwa. Dla uptynnienia
przejazdu zostang wybudowane ronda oraz pojawig sie
rozwigzania, ktére utatwia wjazd w osiedla i do licznych
zaktadow i punktéw ustugowych.

Pierwsze rondo powstanie przy ul. Nowe Sady, drugie przy
Waltera Janke. Ponadto pojawi sie 6 nowych przystankéw
autobusowych, droga rowerowa, nowe nasadzenia zieleni,
chodniki, oSwietlenie i mata architektura.

W poblizu nieruchomosci znajduja sie
przystanki autobusowe linii:

55 (Retkinia Kusocifiskiego / Dw. £6dz Dabrowa)
65A (Radogoszcz Wschad / Lotnisko)
69 (Retkinia Kusocifskiego / Dw. £6dz Widzew)




@ Dane z ewidencji gruntow

Na terenie nieruchomosci znajduje sie nieczynny komin (dz. 62/25), fundamenty

po zbiorniku gazu (dz. 62/24 i 62/42) oraz fundamenty i pozostatosci po budynkach

i drogach wewnetrznych. Pozostata czes¢ terenu jest niezagospodarowana, porosnieta
zielenia. Teren jest ogrodzony, uzbrojony w siec elektrycznga, wodng, kanalizacyjna
(sanitarng i deszczowa), gazowa (niskiego i Sredniego ciSnienia) oraz cieptownicza.

JEDNOSTKA

EWIDENCY|NA: £0dZ-Polesie  OBREE: 00036, P-36

- Skarb Panstwa (wielkos¢ udziatu w prawie: 1/1)

WERSEIEIEL: G mina Miasto £6dz (dziatki nr 62/15 i 62/47)

UZYTKOWNIK

WIECZYSTYV- PSG S.A. (wielkos¢ udziatu w prawie: 1/1)

u. Ektronowa

DZIALKI:

62/12 (2495 m?

62/14 (2982 m?
62/22 (3255 m?
62/24 (2675 m?
62/41 (372 m?)

62/42 (4168 m?)
62/15 (4103 m?)
62/47 (4903 m?)
62/13 (1157 m?)

62/23 (4296 m?)
62/25 (3250 m?)
62/38 (6576 m?)

kw nr LD1M/00119485/4
kw nr LD1M/00119485/4
kw nr LD1M/00119485/4
kw nr LD1M/00119485/4
kw nr LD1M/00119485/4
kw nr LD1M/00119485/4
kw nr LD1M/00351856/4
kw nr LD1M/00351856/4
kw nr LD1M/00118861/7
kw nr LD1M/00118861/7
kw nr LD1M/00118861/7
kw nr LD1M/00126583/3

62/12 62/14 62/22 62/24 62/42 ﬁ]#i]
40232 m”
(e
62/15 62/23 62/25 62/47 62/38
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m Stan urbanistyczny

Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie, dla ktérego nie zostat
ucwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Z.godnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta £.0dz, nieruchomos¢ polozona
jest na terenie oznaczonym jako AG1:
tereny aktywnosci gospodarczej

0 ograniczonej uciazliwosci.

Tereny aktywnosSci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci

Tereny zabudowy przemystowej, ustugowej, sktady, magazyny, centra logistyczne,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym

minimum 10%

maksimum 1,0 (brutto do catosci terenu)

nie wyzejniz21m

zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny:
minimum 20 (w strefie OWRSW) i 25 (poza t3 strefg) na 100 zatrudnionych

zabudowa ustugowa: minimum 15 (w strefie OWRSW)
i 25 (poza ta strefg) na 1000 mkw powierzchni uzytkowej

Dopuszcza sie zmniejszenie wskazanego parametru o 20% dla zabudowy ustugowej
i 40% dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, w przypadku dostepnosci
do przystanku komunikacji miejskiej w odlegtosci do 400 m




E @ Dlaczego warto inwestowac¢ w Lodzi

L.od7z ma obecnie 690 tYSif;C Na terenie todzi funkcjonuje 19 placéwek szkolnictwa wyzszego

. , . o . y oraz wiele oSrodkéw badawczo rozwojowych. Studiuje tu ok. 75 tys.
mieszkancow i ]QSt frzecim pOd studentéw, w tym 5 tys. studentéw z zagranicy. Biuro klasy A: 12-14 EUR/m?
wzgledem wielkosci miastem w Polsce. (+ opt. ekspl. 3,5-4 EUR/m?)

Biuro klasy B/B+: 9,50-11,50 EUR/m?

. - 2
Historycznie miasto kojarzone jest z miastem fabrykanckim. Magazyn: 2,30-3,50 EUR/m2

. A . Uni tet Lodzki _ 2 :

Wiele z pozostatych fabryk i osiedli robotniczych dostato nowe Ponlli\fcveecrrslzilfa Lgdzzl((Ia (3,30-3,30 EUR/m WEL miasta) ,
zycie po tym jak w ramach rewitalizacji zaadaptowano je na Uniwersvtet Medvezny w £ odzi H‘_’,deL czynsze prime =k U ISR
cieszace sie duzg popularnoscia centra handlowe lub lofty. Paﬁstwcllwa W 25\/23 S\éko’ra Filmowa M!eszkan!e1 pokol.owe. L5501 U Erliaie
Poprawiajaca sie infrastruktura drogowa i kolejowa przycigga Telewizvina i T\éatralna im L SchiIIer’a M!eszkan!e § poko;.owe. 58 PILIY Logriine
w ostatnich latach coraz wiecej inwestycji logistycznych oraz y.J . L o M!eszkan!e = poI<01.owe. 2447 PLNIbrutto

, Akademia Sztuk Pieknych im. Wtadystawa Strzeminskiego Mieszkanie 4 pokojowe: 3770 PLN brutto
nowoczesnych ustug dla biznesu. : - : AV - : . . .

Akademia Muzyczna im. Grazyny i Kiejstuta Bacewiczéw w todzi Mieszkanie 5 pokojowe: 4700 PLN brutto

ABB, Albea Group, AMCOR FLEXIBLES REFLEX, Amcor Tobacco Packaging Polska, AQ Wiring Systems, Aquila Radomsko,
Armeton, Asco Numatics, Atos (AMG Net), August Faller, Barry Callebaut, Bilplast, Bluerank, BMS, Bora Poland, BSH Sprzet
Gospodarstwa Domowego, Cablex-P, Ceri International, Clariant, Coko-Werk, Commerz Systems, Compin Polska, Conduent,

tatwy dostep do autostrad A1i A2 oraz trasy ekspresowej S8. Dakri Dystrybucja, Deante, Dell Products, Deslee Clama, Dimar, Drahtzug Stein £édz, DSV Road, E.G.0. Polska, Enginova,
Miedzynarodowy port lotniczy na terenie miasta Ericsson, Euroglas Polska, Flextronics, Flint Group, Frigo Logistic, Fuji Seal Poland, Fujitsu Technology Solutions, Geplastyk,
Bezposrednie potaczenie kolejowe do Chengdu w Chinach, GFT, Gillette Poland International, Greiner Multifoam, Haering Polska, Hapam Poland, Harman, Hatrans, Hexagon, HPE,

ktore jest czeScig Nowego Jedwabnego Szlaku. Hutchinson Poland, Idemia (Oberthur Technologies R&D Poland), Indesit Company Polska, Infosys, Interprint Polska,
Planowane powstanie Centralnego Portu Komunikacyjnego Isopak, Kampmann Polska, Kellogg Pringles, Magellan, Manuli Hydraulics Manufacturing, mBank, Media 4U, Mellon,

w odlegtosci 75 km od miasta, ktory docelowo stanie sie Nordea Bank AB S.A., Panasonic, Philips Lighting, Péyry, Primulator, Printpack Poland, Procter and Gamble Operations Polska,
gtownym intermodalnym weztem komunikacyjnym w Polsce. Profilpas Polska, Prowell, PwC, quick-mix, Rossmann, RR Donnelley, Sanitec Koto, Schaumaplast-Organika, Schraner Polska,

Sii, Sirmax Polska, Stora Enso Poland, T-mobile, Takeda, Tate&Lyle, TomTom, UPS, Vandemoortele, Veolia, Vistex, Wirthwei
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Informacja zawarta w niniejszym prospekcie informacyjnym jest skierowana do
potencjalnych Inwestoréw i posiada wytacznie charakter informacyjny. Nie stanowi

ona oferty ani umowy. Wszystkie dane dotyczace Nieruchomosci s3 prezentowane

w dobrej wierze i w przekonaniu o ich zgodnosci ze stanem faktycznym. Niemnigj

jednak, w interesie Inwestoréw zainteresowanych realizacjg przedsiewziecia na obszarze
Nieruchomosci jest weryfikacja wszelkich informacji dotyczacych przedmiotowe;j
Nieruchomosci niezbednych pod katem planowanej inwestycji. PSG nie bierze na siebie
odpowiedzialnosci za btedne informacje zawarte w niniejszym prospekcie informacyjnym
oraz za potencjalne negatywne skutki wynikajgce z ich wykorzystania.

Niniejszy prospekt informacyjny jest udostepniane Inwestorom wyt3acznie
w celach informacyjnych i w przekonaniu, ze nie zostanie przez nich
wykorzystane w zaden nieuprawniony sposaéb.

Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0.

ul. Wojciecha Bandrowskiego 16, 33-100 Tarnow
Oddziat Zaktad Gazowniczy w todzi: ul. Targowa 18, 90-042 £ 6dz




